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Beginn der Sitzung - 17.00 Uhr

Herr Mowka begrii3t die Anwesenden.

Die Sitzung wird planerisch begleitet und moderiert durch das beauftragte Bliro Architektur +
Stadtplanung

e Karsten Schwormstede
e Christiane Mahnke
Die Gemeinde Ahrensbok ist vertreten durch
e Peter Mowka, Bauamtsleiter Gemeinde Ahrensbok
e Meike John, Bauamt Gemeinde Ahrensbok
Weitere Teilnehmer sind
e Gudrun Ott, SPD
e Tobias Maack, biirgerliches Mitglied FDP
e Karin Beythien, Die Unabhiangigen, 2. stellvertretende Blirgermeisterin
e Karsten Wulf, FWG
Es fehlen folgende Lenkungsgruppenmitglieder / Fraktionen:

e Patrick Blaser, CDU

Ausgangsituation

Die Gemeinde Ahrensbok hat sich 2017 fiir das Stadtebauforderungsprogramm ,Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren“ beworben. Im Mai 2020 wurde der Untersuchungsbereich beschlossen
und bekannt gemacht.

Ziel der StadtebauférderungsmaBnahmen soll die Attraktivierung der Ortsmitte sein, die durch
stadtebauliche Missstande an einem deutlichen Funktionsverlust leidet. Driiber hinaus sollen
Sport- und Freizeitangebote sowie Einrichtungen fiir Bildung und Kultur qualifiziert werden.

Gemals Stadtebauférderungsrichtlinie und BauGB ist vor Festlegung eines Sanierungsgebietes,
die Sanierungsbedirftigkeit durch eine Vorbereitende Untersuchung (VU) und ein Integriertes
Stadtebauliches Entwicklungskonzept (IEK) nachzuweisen.

Zunachst informieren Frau Mahnke und Herr Schwormstede tiber Aufgaben und Rolle der Len-
kungsgruppe, tGber Ziele und Ablauf des Verfahrens sowie liber die bisher vorliegenden Er-
kenntnisse, erste Analyse-Ergebnisse und Ideen (vgl. Prasentation in der Anlage).

Aufgabe und Funktion der Lenkungsgruppe

Die Lenkungsgruppe ist eine projektbegleitende und -koordinierende Arbeitsgruppe mit Vertre-
tern aus der Verwaltung, Mitgliedern der einzelnen Fraktionen sowie den beteiligten Fachpla-
nern und Biiros. Die Lenkungsgruppe begleitet das gesamte Verfahren.
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Die Mitglieder der Lenkungsgruppe wirken dabei als Bindeglied zwischen dem VU+IEK-
Verfahren und den Gremien und Fraktionen vor Ort. Gleichzeitig bringen sie ihre ,Vorort-
Kenntnisse“ (inhaltlich und politisch) in den Planungsprozess ein.

4 Offentlichkeitsinformation und -beteiligung

Ziel der heutigen Lenkungsgruppe soll unter anderem sein, die Auftaktwerkstatt mit den
Ahrensboker Birgerinnen und Blrgern vorzubereiten. Frau Mahnke erlautert, dass die Auftakt-
werkstatt zweiteilig konzipiert ist:

¢ In einem Vortragsteil soll Giber Ziele und Ablauf des Verfahrens informiert werden

¢ Im Rahmen eines gemeinsamen Stadtspaziergangs wird Uber stidtebauliche Missstande
und Handlungsbedarfe diskutiert

Es ist sinnvoll, Giber das Stadtebauforderungsprogramm sowie die Vorbereitenden Untersu-
chungen und das Integrierte Entwicklungskonzept auf der Website der Gemeinde zu informie-
ren.

Zusatzlich kann Gber die Seite http://beteiligung.archi-stadt.de eine Online-Beteiligung mit Fra-
gebogen und der Moglichkeit, Anregungen und Hinweise in einer Karte zu hinterlassen, einge-
richtet werden. Die Lenkungsgruppe begrii3t eine zusatzliche Online-Beteiligung, insbesondere
um auch jiingere Menschen damit anzusprechen. Architektur + Stadtplanung wird diesbeziiglich
ein entsprechendes Angebot fiir die Zusatzleistung unterbreiten.

5 Analyse- und Konzeptansatze, erste Ziele und Ideen

Herr Schwormstede und Frau Mahnke informieren tiber die Vorgehensweise zu VU und IEK
(vgl. Prasentation in der Anlage) und tauschen erste Inhalte der Analyse mit den Mitgliedern der
Lenkungsgruppe aus.

Aktuell laufende Vorhaben

e Der Grandplatz wird in einen Kunstrasenplatz umgestaltet. Diese MaZnahme konnte
durch Mittel aus dem Bundesférderprogramm zur "Sanierung kommunaler Einrichtun-
gen in den Bereichen Sport, Jugend und Kultur" erméglicht werden.

e Herr Mowka informiert tiber die Umgestaltung der Freiflachen rund um das Kaiser-Wil-
helm-Denkmal. Diese Mal3nahme wurde mit Fordermitteln der AktivRegion Innere
Liibecker Bucht unterstitzt.

e Ferner wird derzeit der Lehrerparkplatz der Arnesboken-Schule unter Umgestaltung der
Feuerwehrzufahrt saniert und weitere Parkplatze rund um die Schule ausgebaut.

e Herr Mowka informiert liber die Ausarbeitung ,Bauflachenpotentiale Zentrale Ortslage
Ahrensbok” des Planungsbiiros Ostholstein aus dem Juli 2021.

Architektur + Stadtplanung bittet um Ubermittlung samtlicher Planungsunterlagen zu allen ak-
tuellen Vorhaben und Ausarbeitungen im Untersuchungsgebiet und dariiber hinaus; auch zu
Bauantragen und Planungen privater Investoren und Eigentliimer im Untersuchungsgebiet.
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Erste Erkenntnisse aus der Analyse

e Verkehr / Aufenthaltsqualitit / Freiflichengestaltung

O

Das Verkehrsaufkommen beeintrachtigt die Aufenthaltsqualitit in der Ortsmitte
stark. Die Situation fir FuBBganger und Radfahrer ist unbefriedigend, die FuRBwege
sind schmal, Radfahrer miissen ohne Radmarkierungen auf der Stral3e fahren. Ei-
gene Radspuren sind nicht vorhanden.

Die Erdgeschosszonen der Einzelhandelslagen sind z.T. durch parkende Pkw ver-
stellt.

Die Oberflaichengestaltung der FuRBwege sowie der Fahrbahnen ist zum Teil sanie-
rungsbedurftig.

Seitens der Lenkungsgruppenmitglieder wird tiber die Moglichkeit einer Umge-
hungsstraf3e diskutiert.

Im Ergebnis wird deutlich, dass fiir die Erarbeitung von VU und IEK ein Verkehrs-
gutachten mit Konzeptideen erforderlich ist und dieses kurzfristig beauftragt wer-
den sollte.

e Leerstinde / Sanierungsbedarf

O

Entlang der Ploner StraBe und Liibecker StraBe finden sich einige Gebaude mit er-
heblichem Sanierungsbedarf. Dies in Verbindung mit Leerstinden und den gestal-
terischen Mangeln im 6ffentlichen Raum tragt zu einem sehr unattraktiven Er-
scheinungsbild entlang der ,Hauptschlagader” des Ortes / der Ortsmitte bei.

e Ortsmitte

O

Eine ,Ortsmitte” im Sinne eines Zentrums mit einem komprimierten Angebot an

Dienstleistung, Einzelhandel und Gewerbe ist nicht erkennbar. Die Ploner Stral8e
und Libecker Stral3e wirken durch das hohe Verkehrsaufkommen trennend und

ohne Aufenthaltsqualitat.

Der vorhandene Einzelhandel bietet ein heterogenes Erscheinungsbild; die grof3en
Stellplatzanlagen vor Lidl und REWE wirken trennend und stéren den Ful3- und
Radverkehr.

Seitens der Lenkungsgruppe wird es als sehr wichtig erachtet, jetzt schnell ins Verfahren zu
kommen. Erste Fordergelder wurden bereits abgerufen, konnen jedoch erst verwertet werden,
wenn konkrete Handlungsempfehlungen und MaRnahmen aus dem Integrierten Entwicklungs-
konzept hervorgegangen sind.

e (Schlussel-)MaRnahmen und -Grundstiicke:

O

Eine wichtige (vorgezogene) MalRnahme ist der Neubau der Sporthalle. Die Arnes-
bokenhalle weist erheblichen Sanierungs- und Qualifizierungsbedarf aus, sowohl
am Gebaude als auch an den AuRenanlagen. Weiter auszuarbeiten ist die zukiinf-
tige Nutzung der Flache, auf der die Arnesbokenhalle steht, wenn der Neubau rea-
lisiert ist.

Gegeniber der neuen Sporthalle soll eine Tagespflegeeinrichtung realisiert wer-
den. Zur ErschlieBung wird der Ausbau der ,,Griinen Redders” mit neuer Fahrbahn
und Ausbau von Gehweg und Parkstreifen sowie einer Wendekehre erforderlich.
Dies ist in die o.g. Freiflaichengestaltung rund um die Sportanlagen zu integrieren.
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o Alte Ziegelei: Denkbar ist hier eine gemischt genutzte Entwicklung im Sinne eines
Urbanen Gebietes mit Einzelhandel, (sozialen und 6ffentlichen) Dienstleistun-
gen/Verwaltung und Wohnen. Bei einer gemischten Nutzung mit Wohnungen
stellt das derzeit geltende Planungsrecht fiir das benachbarte Gewerbegebiet eine
Herausforderung dar, weil der B-Plan dort erhebliche Larmemissionen zulasst.
Dies ist im weiteren Verfahren zu tGberpriifen.

Zeitnah sollte ein Gesprach mit dem Eigentiimer und dem Gewerbebetrieb ge-
sucht werden.

o Die Grundstiicke siidlich der Ziegelei geh6ren z.T. dem Zweckverband und einem
privaten Eigentlimer. Dieser hatte sich in der Vergangenheit mit Entwicklungsab-
sichten fir eine Wohnbebauung an die Gemeinde gewandt. Ggf. ist hier eine ge-
meinsame Entwicklung im Zusammenhang mit dem Ziegeleigelande denkbar.

o Geldnde der Globus Gummiwerke: Auch hier sollen in einem Einzelgesprach zu-
kinftige Planungen und Entwicklungsabsichten des Unternehmens abgefragt wer-
den.

o Apfelgarten und Umgebung: Hinter der Alten Miihle soll ein Arztehaus und ein
Projekt zu barrierefreiem Wohnen entstehen. Der Apfelgarten konnte z.T. als 6f-
fentlicher Park genutzt werden, die Zuwegung ist jedoch zu klaren.

o Biirgerhaus: Das Biirgerhaus weist energetische und funktionale Mangel auf. Es
wird ehrenamtlich bewirtschaftet und beherbergt die Biicherei, das Heimatmu-
seum sowie ein Veranstaltungszentrum. Das Gebaude sollte sowohl energetisch
als auch funktional ertiichtigt werden. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
sollen (ehrenamtliches) Angebot und ggf. zukiinftige Entwicklungen und Tenden-
zen abgefragt werden.

6 Wie geht es weiter?
e Die Ergebnisse aus der zurzeit laufenden Bestandsaufnahme und Bewertung werden
durch das Biiro Architektur + Stadtplanung in Analyse- und Zielplane eingearbeitet.
e Die Gemeinde liefert dafiir kurzfristig die o.g. Unterlagen und Rahmenbedingungen.

e Die erforderliche Verkehrsuntersuchung und das zu erarbeitende Konzept sollen zeit-
nah beauftragt werden. Die Stadt erarbeitet ein Aufgabenprofil. Die Ergebnisse werden
in das Entwicklungskonzept einflieRen.

e Im Herbst 2021 ist die Auftaktwerkstatt mit Stadtspaziergang geplant. Der Vortragsteil
soll im Birgerhaus stattfinden. Herr Mowka und Frau John stimmen diesbeziiglich pas-
sende Termine mit dem Biirgermeister ab.

7 Abschluss der Veranstaltung - 19.15 Uhr

Herr Mowka bedankt sich und wiinscht allen Teilnehmerinnen und Teilnehmern einen guten
Heimweg.

Fir das Protokoll: Christiane Mahnke und Karsten Schwormstede, Architektur + Stadtplanung | Hamburg, 21.09.2021
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